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KDV - OTV GRUP MUDURLUGU



INDIRIMLI ORAN UYGULAMALARI

* INDIRIMLI ORANA TABI BAZI MAL VE HIZMETLER

nut Teslimleri ve insaat Taahhitisleri = %1-%8-% 10

da Teslimlerinde . 2> %1
son Tekstil Ve Konfeksiyon Isleri 2> %8-%10
nilenmis Cep Telefonu Teslimleri 2> %1

yakta yemek yenilen yerler, yemegi pakette satan veya diger sekillerde yemek hizmeti sunan ye
zir yemek sirketleri dahil), lokanta, ickili lokanta, kebapci ve benzeri yerlerde verilen hizmetlerd
/ orani (% 10) olarak uygulanmaktadir.

dirimli oran uygulanan yerlerde verilen hizmetler icinde alkollt icecek servisinin de bulunmasi
nde, hizmetin alkolli iceceklere iliskin kismina (% 20) KDV orani uygulanir.



INDIRIMLI ORAN UYGULAMALARI
* INDIRIMLI ORANA TABI IADE TALEPLERINDE GENEL SARTLAR

- indirimli Orana iliskin iade Taleplerinin en gec ertesi yilin Ocak — Kasim dénemlerinde beyan
edilmesi

- indirimli Orana iliskin iade Taleplerinin en gec ertesi yilin sonuna kadar ( 31.12.xxxx ) standart
iade talep dilekcesi ile talep edilmesi

- YMM KDV iadesi Tasdik Raporuyla talep edilen iadelerde, séz konusu YMM Raporunun,
indirimli orana tabi islemin gerceklestigi yili izleyen yilin sonundan itibaren alti ay icinde ibraz
edilmesi

-19/4/2006 tarihli ve 2006/10379 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile indirimli vergi oranina tabi
teslim ve hizmetlerde iade uygulamasi ile ilgili sinira isabet eden tutarlara dikkat edilmesi

*2021 Yiliigin - 18.900 TL 2024 Yl !gin - 90.800 TL
2022 Yiliigin - 25.700 TL 2025 Y1l I¢in - 130.700 TL
2023 Vil igin - 57.300 TL 2026 Yili Igin —> 164.000 TL



NDIRIMLI ORAN UYGULAMALARI

* |JADE TUTARININ HESAPLANMASI

- KDV Genel Uygulama Tebligi'nin “ Ill/B.3.1.1. Yili icinde Talep Edilen Mahsuben iade
Tutarlarinin Hesaplanmasi “ bélimunde ;

“” indirimli orana tabi islemleri bulunan miikellefler, bu islemleri nedeniyle yiiklendikleri ve
indirim yoluyla telafi edemedikleri icin yili icinde mahsuben iadesini talep edecekleri KDV tutari
aylar itibariyla ve kiimiilatif olarak hesaplarlar. lade talebinin, ilgili vergilendirme dénemleri
itibariyla indirimli orana tabi tiim islemleri kapsamasi gerekmekte olup, islemlerin ayristirilip
sadece bir kismina yonelik hesaplama yapilmasi ve bu sekilde iade talep edilmesi mimkiin
degqildir. “ denilmektedir.

* Kimiulatif Hesaplamadan kasit Ocak ayindan baslamak Gzere Hesaplanan KDV — Yuklenilen
KDV farki Eksi ( - ) tutar olsa dahi bu tutarin iade alacagi hesaplamasina dahil edilmesidir.

* Islemlerin Ayristirilmasindan kasit ise indirimli orana tabi tim satislarin (% 1-% 8- % 10)
oran ayrimi yapilmadan iade hesabina dahil edilmesidir.



INDIRIMLI ORAN UYGULAMALARI

* |JADE TUTARININ HESAPLANMASI

- Yine KDV Genel Uygulama Tebligi’nin “ Ill/B.3.1.1. Yili iginde Talep Edilen Mahsuben iade
Tutarlarinin Hesaplanmasi “ bélimunde ;

“ Beyannamede sonraki doneme devreden vergi yer almiyorsa o dénem icin dénem sonu iade
hesabi “sifir” kabul edilir. Sonraki doneme devreden vergi mevcutsa ve iadeye esas KDV tutarin
(viiklenilen KDV - hesaplanan KDV farki) asiyorsa iadeye esas KDV tutari, asmiyorsa devreden
vergi tutari “lade Edilebilir KDV” olarak kabul edilir. “ denilmektedir.

* Devreden KDV’nin Yiklenilen KDV — Hesaplanan KDV farkini asmasi :

Orn : Yiiklenilen KDV - 250.000 Orn : Yiklenilen KDV - 250.000
Hesaplanan KDV - 170.000 Hesaplanan KDV - 170.000
ladeye Esas KDV - 80.000 ladeye Esas KDV - 80.000
Devreden KDV - 120.000 Devreden KDV - 60.000

lade Edilebilir KDV - 80.000 lade Edilebilir KDV - 60.000



INDIRIMLI ORAN UYGULAMALARI
* |JADE TUTARININ HESAPLANMASI

- Yine KDV Genel Uygulama Tebligi’'nin “ 11i/B.3.1.1. Yili icinde Talep Edilen Mahsuben iade
Tutarlarinin Hesaplanmasi “ boliminde ;

“ Ote yandan, ilk defa iade talebinde bulunuldudu dénemden énceki dénemlerden
herhangi birinde 6denecek verginin bulunmasi durumunda 6denecek vergi ¢cikan bu

donemden onceki donemlere iliskin olarak herhangi bir iade talebinde bulunulamaz. “
denilmektedir.

* Odenecek Verginin cikmasi halinde yapilacak hesaplama :

AY YUKLENILEN HESAPLANAN ON;;;LDiigEM IADEYE ESAS DEVREDEN El;i‘t'E)cEEK
(2024) KDV KDV T TUTAR KDV e
Ocak 150.000 40.000 0 110.000 125.000 110.000
Subat 175.000 60.000 110.000 225.000 245.000 225.000
Mart 190.000 80.000 225.000 325.000 0 0

Nisan 130.000 15.000 0 115.000 120.000 115.000



NDIRIMLI ORAN UYGULAMALARI
* |JADE TUTARININ HESAPLANMASI

- KDV Genel Uygulama Tebligi'nin “ Ill/B.3.1.2. Izleyen Yil Igerisinde Talep Edilen
Nakden/Mahsuben lade Tutarlarinin Hesaplanmasi “ béliimiinde ;

“ [zleyen yil icerisinde nakden veya mahsuben iadesi talep edilecek tutar, bir 6nceki takvim yilinin biitiin
vergilendirme dénemleri icin Tebligin (11l/B-3.1.1.) béliimiindeki aciklamalara gére hesaplanir.

- Devreden vergi tutari, izleyen yilin Ocak vergilendirme déneminden iadenin talep edildigi doneme kadc
bitiin donemlerde iadesi talep edilen tutari asiyorsa, talep edilen tutarin tamami iade edilebilir.

- Devreden vergi tutari, izleyen yilin Ocak vergilendirme déneminden iadenin talep edildigi doneme kadc
herhangi bir dénemde iadesi talep edilebilir tutari asmiyorsa, iadenin talep edildigi doneme kadar verile
beyannamelerde yer alan en diistik devreden vergi tutari iade edilebilir tutar olarak dikkate alinir.

- [zleyen yilin Ocak vergilendirme déneminden iadenin talep edildigi déneme kadar aradaki dénemlerde
herhangi birisinde édenecek vergi ¢ikmasi halinde, iade talep edilemez. “ denilmektedir.



KONUT TESLiMLERiNNZ

INDIRIMLI ORAN
UYGULAMALARI




2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile;
- Net alani 150 m2 'ye kadar konut teslimleri,
- Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri,

- Kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslari ve belediyelere yapilan
sadece 150 m2 'ye kadar konutlara iliskin insaat taahhiit isleri,

icin KDV orani (% 1) olarak tespit edilmistir.



Kanunun 1 inci maddesi kapsamina giren ve net alani 150 m2 'ye kadar olan
konut teslimlerinde,

KDV orani (% 1) olarak uygulanir. 150 m2 'yi asan konutlarin tesliminde ise
genel vergi orani (%20) uygulanir.




50 M*YE KADAR KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANLARI

50 M?'YE KADAR KONUT TESLIMLERINDE DUZENLENECEK FATURALARDA KDV ORANLARI

LUKS VEYA BIRINCi SINIF INSAAT DEGILSE % 1
01.01.2013 ONCESi ALINAN YAPI RUHSATLARINDA % 1
6306 ( KENTSEL DONUSUM ) KAPSAMINDA OLANLARDA % 1
07.07.2023 TARiH 32241 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN 1?;?5?:23 ?rgr?;mzdojs
7346 SAYILI CUMHURBASKANI KARARINA iSTINADEN
Kadar Sonra
01.01.2013
31.12.2016 0= 2BENIL % 8 % 10
Arasinda Al
LUKS VEYA | 1000TLve | g g % 20
BiRINCI YAPI M?2 VERGI Uzeri
INIF INSAAT| RUHSATI DEGERi | 0-999TL %1 % 1
ISE Arasi
01.01.2017
. 1000 - 2000 . .
TL Arasi
Sonrasinda
2001 TLve | o g % 20
Uzeri




11 SERI NOLU TEBLIG DEGISIKLIGI

/3/2022 tarihli ve 5359 sayili Cumhurbaskani Karari ile 2007/13033 sayili BKK eki (I
vili listenin “B) DIGER MAL VE HIZMETLER” bdliimiintin 11 inci sirasinda yer alan ;

Net alani 150 m2’ye kadar konut teslimleri dizenlemesi ile s6z konusu Kararin 1 inc
addesinin altinci fikrasi 1/4/2022 tarihinden itibaren yurirlikten kaldirilmis, ancal
59 sayili Kararin 10 uncu maddesinde, 1/4/2022 tarihinden 6nce yapi ruhsati alinmi:
ya kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilmis projele

psaminda insa edilen konutlar icin bu hikimlerin uygulanmasina devam olunacagin:
rar verilmistir.



11 SERI NOLU TEBLIG DEGISIKLIGI

na gore, 1/4/2022 tarihinden dnce yapi ruhsati alinmis veya kamu kurum ve kuruluslar
bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilmis projeler kapsaminda insa ediler
nutlarin, bu tarihten sonraki tesliminde;

\Net alani 150 m2’ye kadar olan konutlar icin KDV orani,

UyUksehir statliisinde olmayan yerlerde (%1),

Blylksehirlerde, 2007/13033 sayili BKK'nin 5359 sayili Cumhurbaskani Karari ile
ldirlmadan 6nceki 1 inci maddesinin altinci fikrasina iliskin yukarida yer alar
iklamalar da dikkate alinarak (%1), *(%8) veya *(%18) olarak uygulanir.

let alani 150 m2’yi asan konutlarda ise genel vergi orani *(%18) uygulanir.

*10.07.2023 Tarihinden sonra teslimi gerceklestirilen konutlar icin (%10) ve (%20)
arak uygulanir.



11 SERI NOLU TEBLIG DEGISIKLIGI

Jte yandan, 5359 sayili Cumhurbaskani Karariyla 2007/13033 sayili BKK eki (1) sayil
istenin “B) DIGER MAL VE HIiZMETLER” bolimiiniin 11 inci sirasina eklenen hikiimle
16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkind:
(anun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskl
apilarin  bulundugu vyerlerde donltsim projeleri cercevesinde yapilan konutlarir
|/4/2022 tarihinden sonra alinan yapi ruhsatlarina gore yapilan konut teslimlerinde,

Net alaninin 150 m2’ye kadar olan kismi ----- > (%1)
* 150 m2’den fazla olmasi durumunda ;

150 m2’ye kadar olan kismi ----- > (%1)
150 m2’nin tzerindeki kismi ----- > (%18 - %20) olarak uygulanir.

*10.07.2023 Tarihinden sonra teslimi gerceklestirilen konutlar icin (%20) olarak
lygulanir.



11 SERI NOLU TEBLIG DEGISIKLIGI

(1) sayili listeye eklenen 35 inci sirasi uyarinca da “konutlarin net alaninin 150 m2’ye
kadar olan kismi, 1/4/2022 tarihinden sonra alinan yapi ruhsatlarina goére yapilar
konut teslimlerinde,

Net alaninin 150 m2’ye kadar olan kismi ----- > (%8 - %10)
* 150 m2’den fazla olmasi durumunda ;

150 m2’ye kadar olan kismi ----- > (%8 - %10)
150 m2’nin tzerindeki kismi ----- > (%18 - %20) olarak uygulanir.

*10.07.2023 Tarihinden sonra teslimi gerceklestirilen konutlar icin (%10) ve (%20)
larak uygulanir.



11 SERI NOLU TEBLIG DEGISIKLIGI

)rnek 1:

K) Insaat Taahhit A.S. 2021 yilinda Yozgat’ta yapi ruhsati aldigi insaatta ayni vyil
amamladigi ve stoklarinda yer alan konutlardan ;

Net alani 120 m2 konutu 600.000 TL bedelle,

Net alani 160 m2 konutu ise 900.000 TL bedelle 10/5/2023 tarihinde satmistir.
Bu durumda (S) Insaat Taahhit A.S.nin hesaplayacagi KDV;

- 120 m2 konut icin: ( 600.000 x %1 ) = 6.000 TL

- 160 m2 konut icin: ( 900.000 x %18 ) = 162.000 TL olacaktir.

Yapi ruhsatinin 1/4/2022 tarihinden sonra alinmis olmasi halinde (K) insaat Taahhiit
A.S.nin hesaplayacagi KDV,

- 120 m2 konut icin: ( 600.000 x %8 ) = 48.000 TL
- 160 m2 konut icin: ( 900.000 x 150 / 160 x %8 ) +( 900.000 x 10 / 160 x %18) =
67.500 + 10.125 = 77.625 TL olacaktir.




11 SERI NOLU TEBLIG DEGISIKLIGI

)rnek 2:

T) insaat sirketi 6306 sayili Kanun kapsaminda Istanbul’da insa ettigi konutlardan ;

7/3/2022 tarihinde yapi ruhsati alinan Net alani 120 m2 olan konutu 1.500.000 TL,
11/4/2022 tarihinde yapi ruhsati alinan Net alani 120 m2 olan konutu 1.400.000 TL,
"Net alani 160 m2 olan konutu 2.000.000 TL bedelle,

2/1/2024 tarihinde satmistir.

u durumda, her bir konut icin;

(1.500.000 x %1 ) = 15.000 TL,

(1.400.000 x %1 ) = 14.000 TL,

(2.000.000 x 150/ 160 x %1 ) + ( 2.000.000 x 10 / 160 x %20 )

= 18.750 + 25.000 = 43.750 TL KDV hesaplanacaktir.



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* ARSA RAYICI SORGULAMA

* 6306 SAYILI KANUN SORGUSU

* PARSEL KULLANIM AMACI

*YIL ICINDE BEYANNAME ARTISI

* TAM TASDIK SORGUSU

* SOZLESME KONTROLU

* INSAAT TAAHHUT ISI SORGUSU

* YAPI KULLANIM — SATIS FATURA TARIHI SORGULAMA
* 2. BELGE KONTROLU

* YAPI RUHSATI ONCESI YUKLENIM

* YAPI KULLANIM IZIN BELGESI SONRASI YUKLENIM




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* HAKEDIS SOZLESMELERI

* YAP| DENETIM FATURALARI

* ARSA SAHIBI — 3.KIS| KONTROLU

* SOSYAL ALAN — CEVRE YUKLENIMLERI

* GENEL GIDER VE ATIK YUKLENIM ORANI
* HESAPLAMA TABLOSU KONTROLU

* KAPICI DAIRESI KONTROLU

* MALIYET VE YUKLENIM HESABI

* AYLIK INDIRIMLI ORANDA NAKDEN IADE
* ORTAKLARA SATIS KONTROLU

* KDV IADE KONTROL RAPORU ISLEMLERI




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR
* ARSA RAYICI SORGULAMA

150 M?'YE KADAR KONUT TESLIMLERINDE DUZENLENECEK FATURALARDA KDV ORANLARI

LUKS VEYA BIRINCIi SINIF INSAAT DEGILSE % 1
01.01.2013 ONCESI ALINAN YAPI RUHSATLARINDA % 1
6306 ( KENTSEL DONUSUM ) KAPSAMINDA OLANLARDA % 1
07.07.2023 TARIH 32241 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN 1(%::?‘]?:‘323 ?rgr?;fgezr?
7346 SAYILI CUMHURBASKANI KARARINA iSTINADEN
Kadar Sonra
0- :22.“ % 1 % 1
01.01.2013
31.12.2016 DUD=2BRIIE % 8 % 10
" Arasinda A
LUKS VEYA 1000 TL ve i %
BIRINCI YAP M2 VERGI Uzeri ° °
SINIFiISNESAAT RUHSATI DEGERI 0 -A9r2£;)ITL o 7
01.01.2017
Ve 1000 - 2000 e il
Sonrasinda ]
2001 TLve | o g % 20
Uzeri




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* 6306 SAYILI KANUN SORGUSU

- Indirimli Oran kapsaminda satisi gerceklestirilen konutlar,

- 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler

ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde dénisim projeleri cercevesinde yapilan
konutlardan ise,

- T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi veya llgili Belediye tarafindan verilen s6z konusu
konutlarin yer aldigi Ada,Parsel vb. bilgileri iceren yazinin ibraz edilip edilmedigi
kontrol edilmelidir.



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* PARSEL KULLANIM AMACI

- Yapi Ruhsatinda veya Yapi Kullanim Izin Belgesinde bulunan Parselin Kullanim
Amaci bolimunde Konut, Mesken, Ticaret Alani vb. ifadelerin hangilerinin yer
aldiginin kontrol edilerek Indirimli Oran kapsaminda iadeye konu olup olmadiginin

kontrolli saglanmalidir.




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* YILI ICINDE BEYANNAME ARTISI

- KDV Genel Uygulama Tebligi’nin “ 11l/B.3.4.4.Siiresinden Sonra iade Talebinde
Bulunulmasi “ bolimunde ;

“ ... izleyen yil icerisinde talep edilen iade tutarinin, ayni yil icerisinde diizeltme
beyannamesi ile artirilmasi miimkiin olup bu sekilde artirilan kismin iadesi
mtunhasiran vergi inceleme raporuna gore yerine getirilir. ©

ibaresi yer almaktadir.

- Bu nedenle ilgili ddnem beyannamesinde indirimli Orana Tabi iade satirinda yer
alan iade tutarinin ayni yil artirilmasi durumunda artirilan tutarin iadesinin vergi
inceleme raporu sonucuna gore yerine getirilmesi gerektiginden iade tutarinin
artirithip artirilmadiginin kontrol edilmesi gerekmektedir.



iNDiRiMLi ORAN INSAAT IADELERINDE DiKKAT EDILECEK HUSUSLAR
* TAM TASDIK SORGUSU

- 46 Seri Nolu SMMM ve YMM Kanunu’nun “ 3. Hadler Ve Uygulama Zamani “
bolimuinde ;

“Yeminli mali misavir ile yillik gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve
eklerinin tasdikine iliskin (tam tasdik) stiresinde diizenlenmis tasdik s6zlesmesi
bulunmayan miikelleflerin, Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi uyarinca
yeminli mali miisavir tasdik raporuna istinaden alabilecekleri katma deger vergisi
iadelerine iliskin azami hadler;

a) Indirimli orana tabi teslim ve hizmetlerle ilgili katma deder vergisi iadesi
islemlerinde 2.600.000-TL olarak belirlenmistir “ ibaresi yer almaktadir.

Bu nedenle siresinde diizenlenmis Tam Tasdik raporu olmayan miukellefler icin
mahsuben ve nakden alabilecekleri azami iade tutarlarinin kontrol edilmesi
gerekmektedir.



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* SOZLESME KONTROLU

- Indirimli Orana Tabi Konut Teslimleri ile ilgili olarak Miiteahhit ve Arsa Sahipleri
arasinda ne tir sozlesme yapildiginin ( Kat Karsiligi, Satis Vaadi, Gelir Paylasimi vb. )
kontrol edilerek Maliyet hesaplamalari yapilirken bu s6zlesmelerin dikkate alinmasi

gerekmektedir.




iNDiRiMLi ORAN INSAAT IADELERINDE DiKKAT EDILECEK HUSUSLAR
* INSAAT TAAHHUT ISI SORGUSU

KDV Ger]el Uygulgma Tebligi’nin “ Ill/B.2.1.2.Konut Yapi Kooperatiflerine Verilen insaat
aahhiit Islerinde Indirimli Oran Uygulamasi” bolimiinde ;

... konut yapi kooperatiflerine yapilacak insaat taahhlit isleri ise 2007/13033 sayili Bakanlar
‘urulu Kararina ekli (1) sayili listenin (B) boliimiiniin 12 nci sirasi uyarinca (% 1) oraninda KDV’ye
abi bulunmaktadir. “ denilmekte,

Yine ayni Teblig’in “ 1l/G.4.2. Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahhiit Iislerinde
stisna/Indirimli Oran Uygulamasi” bolimiinde ;

'Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%
iygulanabilmesi icin;

Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlisinde olmasi,

Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi gerekir. “ aciklamasi yer almakta olup bu
ciklamalar dogrultusunda gerekli kontroller yapilmalidir



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* YAP| KULLANIM — SATIS FATURA TARIHI SORGULAMA

- Konut teslimlerine iliskin fatura tarihleri ile ik alinan Yapi Kullanim Izin Belgesi
tarihi kiyaslanarak s6z konusu konutlarin gercek teslim tarihinin belirlenmesi icin
gerekli arastirmalarin yapilmasi gerekmektedir.

Orn :

- 26.08.2023 tarihinde satildigi belirtilen konutlarin Yapi Kullanim Izin Belgesi
tarihinin 09.02.2024 olmasi durumunda arada yaklasik 5-6 aylik stirenin bulunmasi
konutlarin insaat tamamlanmadan ve sahiplerine teslim edilmeden once satildigi
veya fatura diizenlendigi ya da iadenin gercek fiili teslim tarihinden 6nce alinmak
istendigi ihtimalini dogurabilmektedir.



iNDiRiMLi ORAN INSAAT IADELERINDE DiKKAT EDILECEK HUSUSLAR
* 2. BELGE KONTROLU

- Yapi Kullanim izin Belgesi olmayan konutlarda fiili yasamin baslayip baslamadiginin tespiti amaci i
s6z konusu konutlarda ikamet eden konut sahipleri adina diizenlenen Dogalgaz, Internet vb. abone
faturalarinin tetkik edilmesi gerekmektedir.

- Elektrik, Su vb. aboneliklerin Site Yonetimi adina yapilmis olmasi halinde ise Site Yonetimi Kurulus
Karari, Su, Elektrik, Dogalgaz Kullanimlarina iliskin Dagitim Anahtarlarinin ibrazi saglanmalidir.

* Konu ile ilgili olarak Gelir idaresi Baskanhigi’mizin 19.06.2019 Tarih 86765 Sayili 2018 Yili Sayistay
Denetim Raporu hakkindaki yazisinin 1. maddesinde “ Yapi kullanma izin belgesi henliz alinamamis
konutlarin fiili tesliminin; ikamet belgesi, konutta ikamet edenler adina elektrik, su, dogalgaz abone
gibi konutun fiilen kullanildigini gésteren resmi makamlarin verecegi belgelerle tevsiki mtiimkuindiir.
Bunun yaninda, alici ve satici arasinda diizenlenen sézlesme, teslim tutanaklari, fatura ve konutta

ikamet edenler adina olmayan aboneliklerin fiili teslimin tevsikinde kullaniimasi halinde, s6z konust
konutlarin, teslim tarihi itibariyle fiilen kullanilabilir durumda olup olmadigina yénelik yoklama ve

diger tespitlerin yapilarak, bu yoklama ve tespitlere gére islemlerin sonu¢landirilmasi gerekmekted
seklinde aciklama yapilmis olup bu husus g6z online alinarak gerekli degerlendirmeler yapilmalidir.




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* YAPI RUHSAT!I ONCESI YUKLENIM

- Yiklenilen KDV Listesinde projeye iliskin ilk Yapi Ruhsat tarihinden 6nceki faturalarin
bulunmasi halinde bu yutklenimlere iliskin izahat istenerek indirimli orana tabi konut

teslimleri ile ilgisinin tetkiki saglanmalidir.
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* YAP| KULLANIM IZIN BELGESI SONRASI YUKLENIM

- Yuklenilen KDV Listesinde projeye iliskin son Yapi Kullanim Izin Belgesi tarihinden
sonraki faturalarin bulunmasi halinde bu ytklenimlere iliskin izahat istenerek
indirimli orana tabi konut teslimleri ile ilgisinin tetkiki saglanmalidir.

* Konu ile ilgili olarak Gelir Idaresi Baskanhgi’mizin 03.10.2025 Tarih 87510 Savyili
GOorus yazisinda “... yapi kullanma izin belgesinin alindigi tarihten sonra
gerceklestirilen Hazir Beton, Tel Civi, Su Tesisati Malzemeleri, Insaat Demiri, Celik
Hasir vb. alimlarin indirimli orana tabi konut teslimlerinden dogan iade hesabina
dahil edilmesi miimkiin bulunmamaktadir. ” seklinde aciklama yapilmis olup bu
husus gdz ontine alinarak gerekli degerlendirmeler yapiimahdir.




iNDiRiMLi ORAN INSAAT IADELERINDE DiKKAT EDILECEK HUSUSLAR
* HAKEDIS SOZLESMELERI

- YUklenilen KDV Listesinde yer alan Hakedis faturalarina ait Hakedis S6zlesmelerinin
veya Raporlarinin ( dosya ekinde yoksa mukellef veya YMM’den istenerek ) tetkik
edilmesi, bu s6zlesme veya raporlarda indirimli oran konut teslimlerine iliskin
zorunlu harcama niteliginde olmayan Cevre Duzenlemesi, Peyzaj, Havuz vb.
harcamalar varsa, bu harcamalara isabet eden Yuklenilen KDV tutarlarinin iade
alacagindan cikarilmasi saglanmalidir.

* Konu ile ilgili olarak Gelir Idaresi Baskanhgi’mizin 11.05.2016 Tarih 50114 Sayili
2015 Yili Sayistay Denetim Raporu hakkindaki yazisinin 7. maddesinde “... yiklenilen
KDV listelerinde icerigi tam olarak belirli olmayan giderlerin ( hakedis, muhtelif
malzeme, muhtelif iscilik vb. ) bulunup bulunmadigi arastirilmali, icerigi belli
olmayan giderlerin bulunmasi halinde, bu giderlere iliskin miikellef veya YMM’den
izahat istenmelidir. ” seklinde aciklama yapilmis olup bu husus goz 6nune alinarak
gerekli degerlendirmeler yapilmalidir.




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* YAP| DENETIM FATURALARI

- Yiklenilen KDV Listesinde yer alan Yapi Denetim faturalarinin ( dosya ekinde yoksa
mukellef veya YMM’den istenerek ) Miteahhid adina diizenlenmis olmasi halinde
bu faturalara isabet eden Yiklenilen KDV tutarlarinin iade alacagindan c¢ikarilmasi
saglanmalidir.

* Konu ile ilgili olarak Gelir Idaresi Baskanhgi’mizin 11.05.2016 Tarih 50114 Savyili
2015 Yili Sayistay Denetim Raporu hakkindaki yazisinin 6. maddesinde “ KDV iade
dosyalarinda Arsa Sahipleri ya da Arsa Sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda
imzalanan sézlesme geregince yapi muteahhidi adina diizenlenen yapi denetim
hizmetlerine iliskin faturalarin miiteahhid firmalar tarafindan yiiklenime ve iadeye
konu edilmemesi saglanmalidir. ” seklinde aciklama yapilmis olup bu husus g6z
onune alinarak gerekli degerlendirmeler yapilmalidir.




iNDiRiMLi ORAN INSAAT IADELERINDE DiKKAT EDILECEK HUSUSLAR
* ARSA SAHIBI — 3.KiSI KONTROLU

- Indirimli Orana Tabi Satis Faturalari Listesinde yer alan konut satislarinin tetkik edilerek bu satislarin
hangilerinin Arsa Sahipleri hangilerinin Miteahhid firma tarafindan 3. kisilere satildiginin tespit edilerek
( dosya veya rapor iceriginde yoksa mukellef veya YMM’den istenerek ) Maliyet hesaplamalarinin bu
bilgiler dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

* Konuile ilgili olarak KDV Genel Uygulama Tebligi'nin “ I/B. 8.2. Miiteahhit Tarafindan Arsa Sahibine
Konut veya Isyeri Teslimi “ bolimuinde ;

“3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 6 nci fikrasinda, arsa karsiligi insaat islerine iliskin bedelin
tespitinde, miiteahhit tarafindan arsa sahibine birakilan konut veya isyerinin, 213 sayili Kanunun 267 nci
maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki maliyet bedeli esasina gére belirlenen tutarinin esas
alinacagi hiikiim altina alinmistir.

213 sayilh Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasina gére, maliyet bedeli esasinda emsal bedeli belli
edilecek malin, maliyet bedeli bilinir veya ¢ikarilmasi mimkdin olursa, miikellef bu maliyet bedeline,
toptan satislar icin %5, perakende satislar icin %10 ilave etmek suretiyle emsal bedelini bizzat belli
etmektedir. ” seklinde aciklama yapilmis olup bu husus g6z 6niine alinarak gerekli degerlendirmeler
yapilmalidir.




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* SOSYAL ALAN - CEVRE YUKLENIMVLER]

- Yap! Ruhsati veya Yapi Kullanim Izin Belgelerinde asagida bulunan alanlar Konut
veya Isyerlerinin Brit Alan ve Yuklenilen KDV hesaplamalarina dahil edilmezler.

INSAAT INDIRIMLI ORANDA BRUT METREKARE VE YUKLENILEN KDV HESABINA
; DAHIL EDILEMEYECEK BASLICA ALANLAR :



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* SOSYAL ALAN - CEVRE YUKLENIMVLER]

- Yuklenilen KDV listelerinde asagida yer alan harcamalara iliskin faturalar Yiklenilen
KDV ve lade hesaplamalarina dahil edilmezler.

INSAAT INDIRIMLI ORANDA IADE HESABINA DAHIL EDILEMEYECEK BASLICA
HARCAMALAR



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* SOSYAL ALAN - CEVRE YUKLENIMLER]

- Ayrica Yuklenilen KDV listelerinde Yiklenilen KDV ve lade hesaplamalarina dahil
edilemeyecek diger harcamalar sunlardir :

INSAAT iNDIRIMLi ORANDA iADE HESABINA DAHIL EDILEMEYECEK DIGER ONEMLi YUKLENIMLER

Konut Sahibi
isilerce Sokulup
asinarak Tekrar

Kurulup
Cullanilabilecek

(Eklenti)
hiyetinde Olanlar

BUZDOLABI

FIRIN

DAVLUMBAZ

BULASIK, CAMASIR MAKINESI

MOBILYA

PERDE

AVIZE

VESTIYER

TELEVIZYON

nutun Yapimi igin

orunlu Olmayan
Ozel ve Liks
Harcamalar

SEZLONG,SEZLONG MINDERI

SEZLONG SEMSIYESI

TENIS, FUTBOL, BASKETBOL TOPU

BAHCE BAKIMI

SPOR MALZEMELERI

CiM BICME MAKINESI

BIBLO

SUS HAVUZU

GALERI KOLEKSIYONU

Konutun
Yapimi I¢in
Zorunlu
Olmayan
Ozel ve Liks
Harcamalar

BISIKLET

KOSU BANDI

DUMBLEE

AGIRLIK STANDI

BITKI

JILETLI TEL

CELIK TEL

SANAT ESERI ALIMI

CEVRE SAGLIGI GIDERLERI

AGAC, CICEK

CiM HALI

VALE KABINI

MUZIK ALETLERI ( Piyano, Keman vb. )

HALI, KiLiM

SAMDAN

SAKSI

YAGLI BOYA TABLO

TIYATRO BILETI
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* SOSYAL ALAN - CEVRE YUKLENIMVLER]

- Yuklenilen KDV listelerinde asagida yer alan harcamalara iliskin faturalar Yiklenilen
KDV ve lade hesaplamalarina dahil edilebilirler.

INSAAT INDIRIMLI ORANDA iADE HESABINA DAHIL EDILEBILECEK BAZI HARCAMAL/
: ( KDV GENEL UYGULAMA TEBLIGIi ORNEK 2’YE GORE )



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* GENEL GIDER VE ATIK YUKLENIM ORANI

- KDV Genel Uygulama Tebligi’nin “ IV/A3.1.2. islemin Biinyesine Giren Verginin
Hesabina Dahil Edilebilecek Unsurlar “ bolimunde ;

“lade tutarinin hesaplanmasinda, énce islemin biinyesine dogrudan giren
harcamalar nedeniyle yliklenilen KDV dikkate alinir. Daha sonra ilgili dbnem genel
imal ve genel idare giderleri icin yliklenilen KDV’den pay verilir. Bu sekilde
hesaplanan tutarin, azami iade edilebilir KDV tutarini asmamasi halinde, bu tutar
ile azami iade edilebilir KDV tutari arasindaki farka isabet eden tutar kadar ATIK ler
dolayisiyla yliklenilen KDV’den iade hesabina pay verilebilir.

lade hakki doduran islemle ilgisi bulunmayan giderler dolayisiyla yiiklenilen KDV
iade hesabina dahil edilmez. ” denilmektedir.



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* GENEL GIDER VE ATIK YUKLENIM ORANI

- Genel Gider ve ATIK lere iliskin yiiklenim oranlari belirlenirken Net Indirimli Orana
Tabi lade Matrahinin, Net Aylik Teslim Matrahina orani dikkate alinmalidir.

- Net Indirimli Orana Tabi lade Matrahini bulmak icin Indirimli Orana Tabi Satislardan

(%1 - %8 - %10 ) iadesi gerceklesen matrahlarin ( %1 - %8 - %10 ) cikarilmasi
gerekmektedir.

- Net Aylik Teslim Matrahini bulmak icin ise hem Indirimli Orana Tabi Satis ladelerini (
%1 - %8 - %10 ) hem diger Satis ladelerini ( %18 - %20 ) hem de Alinan Mallarin
ladesi, ATIK lerin Satisi, Digerleri, Gimrik — Transit Tasimacilik, Ozel Matrah vb.
matrahta azaltici etki yapan unsurlarin tamaminin Aylik Teslim Matrahindan
cikarilmasi gerekmektedir.



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR
* HESAPLAMA TABLOSU KONTROLU

- Aylik bazda Indirimli Orana Tabi Satislara iliskin Hesaplanan KDV matrahindan, yine
aylik bazda Indirimli Orana Tabi Satislardan iadesi gerceklesen tutarlarin Hesaplanan
KDV matrahi dustldikten sonra alan tutar iadeye esas Hesaplanan KDV tutaridir.

- Bu Hesaplanan KDV tutarindan aylik bazda Yuklenilen KDV tutari dustldukten sonra
kalan arti fark, o aya isabet eden lade Edilebilir KDV tutarini gosterir. Bu farkin eksi
olmasi halinde bu eksi tutar bir sonraki arti fark ¢cikan ay hesaplamasindan mahsup
edilir.

- Yiliigcinde mahsubu gergeklesen iade tutarlari ile ilgili yila ait Bakanlar Kurulu Karariyl
Belirlenen lade Edilemeyecek Alt Sinir tutari, toplam iade edilecek KDV tutarindan
dusulerek iade hesaplamasi yapllir.



INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* KAPICI DAIRESI KONTROLU

- Yapi Ruhsati veya Yapi Kullanim Izin Belgelerinde Kapici Dairesi bulunmasi halinde bu
alanlar, Brut Alan, Maliyet ve lade hesaplamalarina dahil edilemez.

* Konu ile ilgili olarak Mudurligimuz’iin 23.06.2020 Tarih 286264 Sayili goris
vazisinda“Insa edilen konutlarda bulunan kapici dairesi, bekgi kuliibesi ve yénetim oda
icin yiiklenilen KDV’nin indirim konusu yapiimasi miimkiin olmakla birlikte, indirimli
orana tabi olarak teslim edilen konutlara iliskin iade hesabina dahil edilmesi mimkiin
degqildir. ” seklinde aciklama yapilmis olup bu husus géz dnline alinarak gerekli
degerlendirmeler yapilmalidir.
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MALIYET
VE
UKLENIM
HESABI

FARKLI PROJELER ICiN FARKLI MALIYET VE YUKLENIM TUTARI VARSA BU BILGILERIN HER BIiR
PROJE BAZINDA AYRI AYRI VERILMESI GEREKMEKTEDIR

PROJENIN TOPLAM MALIYETi ( TL) TL

PROJENIN TOPLAM YUKLENiIMI (TL) TL

PROJENIN TOPLAM ALANI ( BRUT M?) M?

PROJEDEKiI TOPLAM KONUT SAYISI ADET

PROJEDEKi TOPLAM ISYERI SAYISI ADET

ARSA SAHIBI MUTEAHHIT TOPLAM

SOZLESMEDE BELIRLENEN ALAN PAYLASIMI ( BRUT 2 2 M2
M?)

DONEM ICINDE SATILAN TOPLAM ALAN ( ORTAK M2 M2 M2
ALAN DAHIL BRUT M?)

DONEM ICINDE SATILAN TOPLAM KONUT ADEDI ADET ADET ADET
DONEM iCINDE SATILAN TOPLAM ISYERi ADEDI ADET ADET ADET
DONEM ICINDE SATILAN TOPLAM SATIS TUTARI TL TL TL

VARSA DAHA ONCEKi DONEMLERDE SATILAN - M2 e
TOPLAM ALAN ( ORTAK ALAN DAHIL BRUT M?)

STOKTA KALAN TOPLAM ALAN ( ORTAK ALAN

. - M2 M2 M2
DAHIL BRUT M?)
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* AYLIK INDIRIMLI ORANDA NAKDEN IADE

- 27.02.2025 Tarih 32826 Sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 54 Seri Nolu Katma Deger
Vergisi Genel Uygulama Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 3.Maddesinde
“Ayni Tebligin (11l/B-3.2.5.) boliimii bashigi ile birlikte ydirtirliikten kaldirilmistir. ” denilm

- Yine ayni Teblig’in 5.a Maddesinde ise “ 2 nci ve 3 lincii maddeleri yayimini izleyen ay
basindan itibaren yapilan iade talepleri icin gecerli olmak lizere yayimi tarihinde
yurdrlige girer. ” seklinde agiklama yapilmistir.

* 54 Seri Nolu Teblig ile 01.03.2025 tarihinden Aylik Indirimli Oran kapsaminda lade
Talepleri sadece Mahsuben lade olarak talep edilebilecektir.
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* ORTAKLARA SATIS KONTROLU

- Indirimli orana tabi konut tgslimlerinde ortaklara / iliskili kisilere satisi gerceklestirilen konutl:
ile ilgili olarak Yapi Kullanim Izin Belgesi olup olmadiginin kontrol edilmesi gerekmektedir.

* Konu ile ilgili olarak Gelir idaresi Baskanhgi’mizin 04.05.2021 Tarih 58696 Sayili Goris yazisin
“ Ote yandan, iliskili kisiler tarafindan Gigiincii kisilere satisi yapilmadan veya kullanilmaya
(ikamet, kiraya verme, vb.) baslanmadan énce yapi kullanma izin belgesi alinan ve tapuda
miilkiyet devri gerceklesen konutlara iliskin KDV iade talepleri, konutun fiilen kullanimina iliskir
baskaca bir belge aranmasina veya bu baglamda bir yoklama yapilmasina gerek bulunmaksizii
degerlendirmeye alinabilecektir.

Ancak, iade talep tarihi itibariyle yapi kullanma izin belgesinin alinmamis olmasi halinde, fiili
kullanimin tespitine yonelik arastirmalarin yapilmasi gerekmekte olup 19/6/2019 tarihli ve 867
sayili Genel Yazimizda bu hususa iliskin agiklamalar yapilmistir. ” seklinde aciklama yapilmis olt
2.Belge Kontroll bolimundeki hususlara gore hareket edilmesi gerekmektedir.




INDIRIMLI ORAN INSAAT IADELERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* KDV IADE KONTROL RAPORU ISLEMLERI

- Miikellefin ilgili doénem KDV lade Kontrol Raporunda hatali segmentlerin yer almasi
durumunda bu segmentlere iliskin geri bildirimlerin yapilmasi, hatali segmentlere
iliskin Mukellef veya YMM’den izah alinmasi gereken durumlarda eksiklik yazisi
vazilarak ibraz edilecek cevap yazilarina istinaden geri bildirimlerin yapilmasi

gerekmektedir.




GELIR iDARESI
BASKANLIGI

G
TESEKKURLER

Onder AYDIN




